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Regime Juridico do Cadastro Predial

No passado dia 18 de outubro foi publicada a
Lei que aprova o Regime Juridico do Cadastro
Predial (Lei n.° 23/21, de 18.10.2021), o qual
é entendido como um instrumento decisivo
para a seguranga juridica relativamente a
situacdo dos prédios e sua localizagdo.

Para tanto, a presente Lei visa dar resposta @
necessidade de se estabelecer a metodologia
de base e as normas para a execugdo,
renovagdo e conservagdo do cadastro predial
e da cartografia cadastral, fixando, desde
logo, os seguintes principios que deverdo ser
observados:

a) Principio da coordenagdo, que assegura a
delimitacdo de responsabilidades entre as
entidades competentes pelo conteddo da
informacdo constante da base de dados
do Cadastro e respetivas atualizagoes;

b) Principio da complementaridade, que
respeita 0 coordenacdo das informacdes
produzidas pelas diversas entidades
competentes, notadamente entre o
Cadastro, a Matriz Predial e o Registo
Predial;

c) Principio da subsidiariedade, que
estabelece que a informagdo deve ser
recolhida e transmitida pelas entidades
competentes que mais adequadamente o
possam fazer, tendo em conta fatores de
proximidade;
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d) Principio da participacdo, que reforca a
atuacdo civica dos cidaddos, através do
acesso a informagdo e a participacdo nos
procedimentos de execucdo e
conservacdo do Cadastro;

e) Principio da publicidade, que garante a
transparéncia e o cardcter publico dos
procedimentos de execugdo, conservagdo
do Cadastro, bem como das informacoes
cadastrais, sem prejuizo da garantia da
protecdo dos dados pessoais envolvidos.

E ainda reforcado o cardter permanente e o
interesse publico dos trabalhos de execucdo,
renovacdo e conservacdo do cadastro,
garantindo o Estado a sua qualidade e o
acesso dos cidaddos & sua consulta,
competindo ao Servico Central de Cadastro a
emissdo da Certiddo Cadastral.

Atenta a importancia do Cadastro Predial, é
determinada a inscrigio obrigatéria dos
prédios no Cadastro, para a prdtica de
qualquer ato juridico relativo aos prédios
rdsticos e urbanos, podendo a inscrigdo ser
feita oficiosamente ou a pedido dos
particulares.

Salienta-se, ademais, que a apresentag¢do da
Certiddo Cadastral é obrigatéria em todos os
atos notariais e demais atos praticados
perante a Administracdo Publica, relativos a
prédios localizados em drea cadastrada, ndo
podendo nenhum ato ser praticado sem a
exibigdo da respetiva Certiddo Cadastral.



A cada prédio cadastrado é atribuido um
codigo numérico univoco, designado por
Numero de Identificagéio Predial (NIP), cuja
mengdo € obrigatéria em todos os
documentos publicos, como forma de
identificacdo de prédios cadastrados.

Complementarmente, o diploma dedica um
capitulo & definicdo da tramitagdo dos
processos de execugdo, renovagdo e
conservagdo do Cadastro, cujo processo se
inicia sempre mediante anuncio, por meio de
editais a afixar nas sedes dos respetivos
governos  provinciais e Orgdos das
Administracdes Locais, € no jornal de maior
circulacdo nacional.

Nessa sequéncia, o0s proprietdrios ou
usufrutudrios de prédios localizados em
zonas abrangidas por uma operagdo de
execucdo do cadastro devem proceder &
identificagdo dos mesmos, no prazo indicado
para o efeito, bem como participar no periodo
de exposigdo e consulta publica, a fim de
validar a informacgado recolhida.

Aos titulares cadastrais dos  prédios
existentes ou a constituir numa drea
cadastrada, a Lei impde, ainda, que informem
ao Servico Central de Cadastro:

a) A existéncia de prédios que ndo estejam
cadastrados, bem como de quaisquer
erros nas caracterizacdes de prédios
cadastrados;

b) As alteragcdes ocorridas
cadastrados, que modifiquem 0
posicionamento  de  qualquer  das
respetivas estremas, independentemente
da alteragdo ou ndo da sua drea.
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Na descricdo dos prédios, o Cadastro deve
contemplar as seguintes informacdes: as
caracteristicas fisicas, econémicas e juridicas,
designadamente a sua localizagdo
administrativa e geogrdfica, a configuragdo
geométrica, a superficie, o uso ou destino, a
qualidade das construcoes, a representacdo
grdfica, o seu valor imobilidrio e os titulares
cadastrais.

Da andlise deste Regime Juridico do Cadastro
Predial releva ainda, por ultimo, destacar a
previsGo do exercicio de atividades
cadastrais por entidades privadas. Desta
feita, pessoas singulares e coletivas privadas,
com reconhecida competéncia técnica e
profissional, poderdo realizar trabalhos no
dominio do Cadastro Predial, desde que
possuam autorizagdo e alvard emitido pelo
Servico Central do Cadastro. Os trabalhos
finais de execucdo ou renovacdo do Cadastro
realizados por estas entidades privadas
ficardo sempre sujeitos a homologacdo pelo
Servico Central do Cadastro.

A presente Lei entra em vigor em 16 de abril
do proximo ano, 180 dias apds a data da sua
publicacdo.

A presente informagcdo é disponibilizada pela
NGA Advogados a Clientes e Colegas e tem
cardcter abstrato e meramente informativo. Caso
necessite de assisténcia juridica de cardcter
especifico, por favor contacte-nos.
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